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區域發展潛力與基地利基

報告大綱

基地條件與招商文件重點說明



南部半導體製造
產業聚落成熟 半導體

產業鏈支持

AI應用回饋

加速製造業調整

半導體及AI產業，南部發展雙引擎
持續發展，逐步到位

新興AI產業落腳台南
產業人才在地培育

雲端資料聯網中心
-穩定南部骨幹網路

超級電腦-臺灣杉5號
-提供充足算力

陽明交大、成大、長榮

培育在地AI人才



以南部科學園區為核心，南部半導體S廊帶向南北持續擴張
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高鐵臺南站

往南科屏東園區

南科
台南園區

南科
橋頭園區

南科
路竹園區

南科嘉義園區

本案基地位置

30min

25min

35min

40min

楠梓產業園區/
材料創新研發專區

本案基地鄰近高鐵臺南站且位於南部半導體S廊帶

距離周邊科學園區車程約30~40分鐘

往北通往南科台南園區、嘉義園區
往南通往南科路竹園區、橋頭園區及楠梓產業園區

光電
產業

精密
機械

生技
醫療

綠能
產業

積體
電路
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南部半導體S廊帶廊帶土地需求強勁，科學園區內土地滿租
產值持續成長，2025年Q2營業額超過2800億元

• 南部產業S廊帶半導體供應鏈
土地需求強勁，各園區近乎滿租

• 科學園區廠商家數、營業額逐年
成長、擴張



新市工業區
產業類型：機械設備、電子、汽車零組件
土地面積：69.22ha

樹谷園區
產業類型：液晶電視、綠能
土地面積：247.39ha

永康科技工業區
產業類型：汽車零組件
土地面積：132.11ha （出租率：91.40% ）

南

部

產

業

廊

帶

南部產業S廊帶傳統產業聚落支援補充半導體S廊帶發展

楠梓產業園區
產業類型：半導體供應鏈

楠梓科技產業園區(加工出口區)
產業類型：半導體封裝、測試

南部科學園區橋頭園區
產業類型：半導體、航太、精準健康

南部科學園區路竹園區
產業類型：光電、醫材、航太

南部科學園區臺南園區
產業類型：光電、半導體、
精密機械、生技及綠能

沙崙科學城
產業類型：綠能科技聯合研發中心
、示範場域 北高雄產業園區

產業類型：金屬製品、零組件、半導體製造業
土地面積：42.87ha（出租率：100% ）

岡山本洲產業園區

產業類型：金屬製品、塑膠
土地面積：208ha（出租率：100% ）

仁大產業園區

產業類型：化學製品、金屬製品、塑膠
土地面積：130ha（仁武約21ha、大社約109ha）

S
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• 臺南產業聚落支援科學園區中下游產業發展應用
、零組件生產

• 高雄產業聚落支援科學園區上下游產業包含原料
化材、零組件、半導體製造

半導體 上下游產業

• 半導體供應鏈成為南部產業S廊帶樞紐 • 傳統產業聚落補充產業S廊帶，用地需求高
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達爾國際 設立台灣分公司，

聚焦AI運算、汽車、工業等應用市場

國科會資安暨智慧科技研發大樓

聯發科技設立台灣分公司，

聚焦IC設計、AI晶片開發

精誠資訊 推動「AI新創加乘器計畫」，

培植 AI 新創團隊，協助市場驗證

進駐率

92.3%

台南沙崙智慧綠能科學城研發場域，科技大廠設置研發據點



AI大廠AMD、群聯、緯創等落地沙崙、地區AI產業開始聚集
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緯創資通投資9.54億元
興建5,300坪
預計2027年落成

群聯電子投資13.5億元
興建9,000坪
預計2027年落成

• 2025/1/4台南市政府、國科會宣布，與科技大廠超微（AMD）完成簽約。
AMD 於2025年3月進駐台南沙崙AI創新應用大樓，打造研發基地。

• 群聯電子、緯創資通與陽明交大達成產學合作，捐贈23億建教研大樓，設置研發中心並培
育人才，預計於2027年落成。

AMD於2025年3月進駐台南沙崙AI創新應用大樓、協助建立台灣供應鏈

初估約2,000坪研發基地



國科會提出「智慧科技大南方產業生態系推動方案」，
預計投入超過新台幣360億元，建構大南方AI產業環境
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擴算力

鏈場域

引人才

展應用

• 擴充算力
• 2028年將公部門算力提升至現在的25倍

(480PF)

• 介接南部15所院校5,400位專業教師跨域
發展

• 透過沙崙科學城內資安及研究設施，培訓人才，

使AI相關產業人才匯流沙崙

• 沙崙資安暨智慧科技研發大樓、綠能科技
示範場域及中央研究院南分院為發展核心

• 整合系統，鏈結周邊半導體S廊帶，形成大
南方AI產業發展基地

• 透過專業制度及專才培訓、提供國家級算力與
資料庫、綠能科技與智慧電網導入應用等

• 應用發展重點產業包含資通訊/資安、金屬加
工、車用零組件、淨零綠能、智慧農業、智慧
餐飲、健康醫療等

投資120億元 投資70億元

投資170億元
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高鐵臺南站

本案基地

沙崙健康園區

長榮大學

成功大學
歸仁校區

陽明交通大學臺南校區

綠能科技示範場域

綠能科技示範場域

成功大學沙崙
醫療服務與創新園區

資安暨智慧科技
研發專區

中央研究院南部院區

2.5km

基地周邊教育研究機構多，
包含沙崙智慧綠能科學城、陽明交大、成大、長榮大學等，
高階研發、AI人才大量進駐
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政府與民間共同投資超過500億，打造健康、創新醫療產業

高鐵臺南站

本案基地

2.5km

沙崙健康園區

• 開發總面積達84.25公頃

• 預計116年至122年
辦理園區開發及土地租售作業

• 引進50家廠商，逾4000個工作機會

• 預估產值超過200億

沙崙醫療服務與創新園區

• 第一期計畫建置成大沙崙醫院，
預計120年啟用，127年全區完工

• 全區共18公頃，總病床數664床

• 政府投資500億元打造



12

基地周邊產業、居住人口增加，
大臺南會展中心每月平均超過4.5萬人次到訪，
支援型零售設施發展需求提升

辦公、居住
支援型零售設施

健身中心

咖啡廳 餐飲

服飾店/洗衣店

銀行/郵局

共享辦公/會議空間就業人口現超過2千人，
大臺南會展中心每月平均超過4.5萬人次到訪



⚫相較112年，臺南市裝、卸貨總量排名上升1名次

⚫未來臺南市區、科學園區持續擴張，區域倉儲物流
需求將持續增加

⚫本案位處南科臺南園區、北高雄產業園區、南科高
雄園區等重點發展區之中間區位，具有一定潛力可
引入區域現代化倉儲物流設施，並可作為區域發貨
或配送中心
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113年汽車貨運國產內銷貨主要裝卸縣市

資料來源: 113年汽車貨運調查報告，交通部統計處，114年6月

臺南為為重要輸運據點城市，產業成長持續帶動倉儲物流需求

南科
高雄園區

臺南市區

南科
臺南園區

排
名

裝貨(萬公噸) 卸貨(萬公噸) 

縣市 運量 縣市 運量

1 臺中市 10,681 臺中市 9,858

2 高雄市 7,736 高雄市 9,160

3 臺南市 5,932 臺南市 6,653

4 桃園市 5,488 新北市 5,823

5 新北市 4,630 桃園市 `

7 台北市 1,448 台北市 2,099

本案基地位置

高鐵臺南站
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計畫範圍

279 地號

都市計畫情形(細部計畫)

◼ 本案屬變更高速鐵路臺南車站特定區計畫(第一次通盤檢討)(土地使用分區管制要點)細部計畫案

(中華民國111 年9月)

項目 內容

土地面積

279地號 97,370.14 m² ( 約29,454.47坪 )

280地號 1,514.77 m² ( 約458.22 坪 )

使用分區 產業專用區

建蔽率 60%

容積率 300%

容許使用
項目

產業研發服務、工商服務及展覽、購物中心及
商業、觀光遊憩、醫療保健服務等，及其他經
臺南市政府審查核准得供與產業發展有密切關
聯，且非供居住、無污染性之相關設施使用。

280 地號
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開發經營期限及開發規模

設定地上權50年+20年。

開發經營期限

約定期限之開發規模

• 本案應於開發經營契約簽訂日起（含契約簽訂日在內）一定年期內，完成部
分建築總樓地板面積並取得其使用執照。
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降低風險、利潤共享的地租及權利金機制
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土
地
租
金

當期土地申報地價年息3.5%計算

固定土地租金

2.5％按決標當年申報地價估算

變動土地租金

1％則隨申報地價逐年浮動

權
利
金

定額權利金 變動權利金

由申請人自行填寫，
惟金額不低於權利金標單所列
各年度之定額權利金底價

申請人當年度營業收入
超過部分數額每年度不低於變動權利

金百分比另計加收。



申請資格、二階審查方式
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投標廠商資格
單一公司申請人

或合作聯盟

◎資格文件

◎申請保證金繳納證明

◎權利金標單

◎投資計劃書（內容需符合

投標須知規範）

投標方式
單獨投標

或合作聯盟

二階審查

資格審查階段

綜合評審階段

招
商
公
告



全案預定於114.12公告招商
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正式公告

招商說明會

申請人釋疑截止

招商文件收件截止

評選最優申請人

簽約

資格審查及綜合評選

114.12

114.12

115.01

115.04

預計115.Q2

預計115.Q3

預計115.Q4

案件啟動



地方發展共存共榮
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招商影片
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感謝聆聽，敬請指教


